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Nieuwe wetgeving

Verruiming btw-begrip ‘bouwterrein’ vanaf 2017

Per 1 januari 2017 wordt de Nederlandse wet aangepast voor wat betreft het |
begrip ‘bouwterrein’. Dit kan grote gevolgen voor ondernemers met zich mee
brengen. Hoe zit dat? Waar moet u rekening mee houden?

Nieuwe definitie bouwterrein btw

Verruiming. Door de wetswijziging per 1 januari
2017 zal er eerder sprake zijn van een bouwter-
rein dan onder de huidige regels. De nieuwe
omschrijving van het begrip ‘bouwterrein’ is als
volgt: ‘onbebouwde grond die kennelijk bestemd is
om te worden bebouwd met een of meer gebouwen’,

‘Kennelijk’ bestemd om ... Door het woord ken-
nelijk’ wordt bereikt dat objectieve gegevens
moeten aantonen dat het terrein bedoeld is om
bebouwd te worden. Daardoor leidt het aanvragen
van een omgevingsvergunning of zelfs het ontvan-
gen van een factuur van een architect voor het
maken van een bouwtekening voor het terrein, er
al toe dat het terrein als bouwterrein kan worden
aangemerkt. Let op. Dit betekent dat een onbe-
bouwd terrein dat op dit moment nog niet kwalifi-
ceert als bouwterrein maar waarvoor al wel een
omgevingsvergunning is aangevraagd, per 1 janu-
ari 2017 wél als een bouwterrein kwalificeert.

Gevolg kwalificatie bouwterrein btw

Belast met btw. De levering van een bouwterrein
door een ondernemer is met 21% btw belast.

Geen bouwterrein. De levering van een onbe-
bouwd terrein dat niet als bouwterrein kwalifi-
ceert, is vrij van btw maar belast met 6% over-
drachtsbelasting. Tip. Als de afnemer de btw niet
in aftrek kan brengen, is een levering zonder btw
en met overdrachtsbelasting voordeliger.

Voorbeeld

Ondernemer X is in het bezit van een kavel onbe-
bouwde grond. Er zijn nog geen voorzieningen

getroffen op of nabij de grond met het oog op
bebouwing. Er is alleen omgevingsvergunning
aangevraagd. Deze is nog niet verstrekt.

Levering in 2016. Onder de huidige regelgeving
leidt dit niet tot een ‘bouwterrein’ voor de btw, Als
het terrein nu geleverd wordt, is er geen btw ver-
schuldigd maar 6% overdrachtsbelasting.

Levering in 2017, Als ditzelfde stuk grond nu
wordt geleverd in 2017, dan is er in de gelijk geble-
ven situatie wel 21% btw verschuldigd. Door de
aanvraag van een omgevingsvergunning is er
sprake van een bouwterrein. Er geldt een vrijstel-
ling van overdrachtsbelasting.

Actie?

Afnemer zonder btw-aftrek. Mogelijk bent u
voornemens om een onbebouwd terrein te leveren
aan een niet-btw-ondernemer of aan een particu-
lier. Als het terrein onder de nieuwe regeling wel
als bouwterrein zal kwalificeren maar onder de
oude regeling niet, moet de grond nog in 2016
worden geleverd als u zonder btw wilt leveren.

Afnemer met btw-aftrek. Wilt u een onbe-
bouwd terrein leveren dat onder de huidige regels
geen bouwterrein is maar per 1 januari 2017 wel
en wilt u graag met btw leveren omdat de afnemer
de btw in aftrek kan brengen? Dan is het raad-
zaam de grond in 2017 te leveren.

Conclusie. Mogelijk dat er door de veranderende
regels per 1 januari 2017 wel sprake is van een
bouwterrein. De levering van het terrein kan nu
mogelijk nog zo gepland worden dat deze, athan-
kelijk van de wens van koper en verkoper, in 2016
zonder btw of in 2017 met btw plaatsvindt.

Door de nieuwe definitie van het begrip ‘bouwterrein’ moet de levering van een
terrein opnieuw onder de loep worden genomen. De levering van het terrein kan
nu mogelijk nog zo gepland worden dat deze afhankelijk van de wens van koper
en verkoper in 2016 zonder btw of in 2017 met btw plaatsvindt.




