BelastingZaken advies

VERHUUR
Appartementen en parkeerruimte

Veel btw-ondernemers beschikken over onroe-
rende zaken. Bij verhuur is het van belang de
btw-gevolgen goed in beeld te brengen.

(On)belast De verhuur van appartementen is op basis van de wet vrij-
gesteld van btw. Dit betekent dat de btw die betaald is bij de bouw en
ontwikkeling van de appartementen niet in aftrek kan worden ge-
bracht door de ondernemer. Als er parkeerruimte wordt verhuurd,
dan is de verhuur belast met 21% btw. De btw die de ondernemer be-
taald heeft op de bouw en exploitatiekosten van de parkeerruimte, kan
in aftrek worden gebracht. Wanneer zowel appartementen als parkeer-
ruimte door een ondernemer worden verhuurd, is het belangrijk dit
voor de btw goed in te richten, omdat er sprake kan zijn van één pres-
tatie die in zijn geheel vrijgesteld is van btw. De betaalde btw kan in
dat geval niet in aftrek worden gebracht, ook niet het deel dat betrek-
king heeft op de parkeerruimte.

Eén huurovereenkomst, één prestatie Hof Arnhem-Leeuwarden heeft
in november 2017 (ECLI:NL:GHARL:2017:9710) geoordeeld dat de ver-
huur van een appartement en een parkeerplaats aan dezelfde huurder
één economische prestatie is, die in zijn geheel vrijgesteld is van btw.
Er zijn in deze zaak geen aparte huurovereenkomsten gesloten voor
de verhuur van de parkeerplaatsen aan de bewoners van de apparte-
menten. Het is de bedoeling van de verhuurder om bij verhuur van
een appartement ook een parkeerplaats aan de bewoner te verhuren,
zodat er sprake is van één prestatie.

Mogelijke oplossing Om de verhuur van parkeerruimte met 21% btw
te kunnen belasten en de voorbelasting in aftrek te kunnen brengen,
is het van belang dat er sprake is van een afzonderlijke economische
prestatie. Wanneer een appartement verhuurd wordt en ook parkeer-
ruimte, dan is het van belang dat de verhuur van parkeerruimte optio-
neel is en in een aparte overeenkomst wordt overeengekomen.

BZ-ADVIES

De oplossing is om de verhuur van parkeerruimte apart overeen te komen, eventueel
via een afzonderlijke bv/verhuurder, en aparte huurcontracten op te stellen. De verhuur
van de parkeerruimte is dan belast met 21% btw en de btw die betaald is op de kosten
met betrekking tot de parkeerruimte, mag in aftrek worden gebracht.

Conclusie De verhuur van een parkeerplaats is met btw belast als
deze niet opgaat in de verhuur van de woonruimte en een zelfstan-
dige prestatie is. Als de woonruimte tezamen met de parkeerruimte
wordt verhuurd en hiervoor één huurcontract wordt afgesloten, is de
verhuur in zijn geheel vrijgesteld van btw en kan er geen btw in
aftrek worden gebracht.

—> Let bij de verhuur van verschillende onroerende zaken goed
op. Kan de één belast verhuurd worden en de ander niet, zorg
dan dat er sprake is van verschillende prestaties.
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