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Na de btw-vrije vakantie

Als particulieren een vakantiebungalow kopen, hebben zij vaak de bedoeling om er zelf gebruik van te maken. Daar-
naast wordt de bungalow verhuurd aan familie. vrienden. kennissen en derden. Worden de eigenaren als onderne-

mer voor de btw beschouwd, dan valt er een aardig btw-voordeel te behalen.

Verhuur van

12

oor de verhuur van de bungalow willen veel particu-

lleren voor de btw als ondernemer worden aange-

merkt. De verhuur van een vakantlewoning 1s
nameliJk een prestatle die wordt belast met btw. De btw die
drukt op de aankoop en het onderhoud van de bungalow
kan dan In bepaalde gevallen worden afgetrokken en hier-
door worden de woningen voordeliger.
De bedragen die voor aftrek van btw In aanmerking komen
zl]n meestal fors en belast tegen het 19%-tarlef, terwi]|
voor de verhuur van de bungalow het 69%-tarlef geldt. De
verhuur moet dan plaatsvinden In het kader van het hotel-,
penslon-, kamp- of vakantiebestedingsbedri)f. In dergellijke
gevallen valt dan ook het nodige voordeel te behalen. Het Is
wel belangrijk om te weten wanneer er sprake Is van ver-
huur In het kader van het hotel-, penslon-, kamp- of vakan-
tlebestedingsbedrI]f.
Als een exploltant van een hotel-, penslon-, kamp- of
vakantlebestedingsbedrilf daarnaast ook vakantlewoningen
verhuurt, Is de verhuur belast met 6% als deze samen-
hangt met de uitoefening van dat bedrilf. Dit Is bijvoor-
beeld het geval als een exploltant van een hotel In de
nabijheld van dat hotel enige woningen verhuurt, of als een
exploltant van een kampeerterreln op dat terreln gelegen
woningen verhuurt.
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de appart is vergelijkbaar met het hotelbedrijf
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Gemeubhileerde appartementen

De verhuur van gemeublleerde appartementen In het kader
van de exploltatie van een appartementengebouw Is verge-
lJkbaar met het hotelbedrl)f, mits de appartementen wor-
den verhuurd aan personen dle daar slechts voor een korte
perlode verblijven. Deze verhuur 1s belast met 6%. De
staatssecretarls heeft het standpunt Ingenomen dat de tI)-
delljke verhuur van appartementen Is vrijgesteld als daarbl]
elk element ontbreekt van het dienstbetoon dat gebrulkeljk
Is In het hotel-, penslon-, kamp- of vakantlebestedingsbe-
dri)f. De Hoge Raad heeft echter beslist dat ondanks het
ontbreken van enlg dienstbetoon de verhuur van een aantal
appartementen voor de hulsvesting van tijdeli]k ultgezon-
den werknemers Is belast met 6%.

Valantiewoninuen op een afgescheiden terrein

De verhuur van vrilstaande vakantlewoningen op een afge-
schelden terrein kan worden aangemerkt als de exploltatie
van een kamp- of vakantiebestedingshedrijf. Dle woningen
moeten gezlen hun bouw, Inrichting, ligging en eventueel
bllkomende voorzieningen duldelik kenbaar zljn als vakan-
tlewoningen en moeten als zodanlg ook (nagenoeg) ultslul-
tend zo worden gebrulkt. Dit laatste kan ook blljken ult een
eventuele gemeentelljke verordening die permanente bewo-
ning verbledt.

Overige gevallen

In de overige gevallen, met name als de woningen nlet op
een afgeschelden terreln maar afzonderlilk zijn gelegen,
moet telkens worden bezlen of er sprake Is van verhuur bin-
nen het kader van een vakantiebestedingshedrl]f aan perso-
nen die daar slechts voor een korte perlode verblijven.

Dienst aan zichzelf

U1t het bovenstaande volat dat er een voordeel te behalen
valt. Hlerbl]) moet wel de kanttekening worden geplaatst
dat vanaf 1 Januarl 2007 voor het privégebrulk van de bun-
galow de ondernemer een dienst aan zichzelf verricht die
belast Is met 19% btw.

" Denk aan 140 dagen

Als een vakantiewoning ten minste 140 dagen per
jaar wordt verhuurd, dan kan altijd worden aange-
nomen dat de verhurende particulier htw-onder-
nemer is.



@m Profiteer van KO-regeling

Bij de verhuur van vakantiewoningen kan de klei-
neondernemersregeling van toepassing zijn.

Over de vergoeding van de ‘fictieve dienst’ 1s hi] btw ver-
schuldigd. DIt doet een gedeelte van de aftrek ter zake van
de aankoop van de bungalow tenlet. Het liquiditeltsvoordeel
blijft echter bestaan.

Voor de verhuur van een vakantlebungalow blijft het de
vraag of wel sprake Is van economische actlvitelten door
een ondernemer. Want om de aftrek op de vakantiebunga-
low te kunnen clalmen moet er sprake ziln van ondernemer-
schap voor de btw. Als hier geen sprake van Is, Is de Wet op
de omzetbelasting nlet van toepassing en kan er geen btw
In aftrek worden gebracht.

Belaste levering

DIt was ook het geval In een procedure voor Hof Den Bosch.
In deze procedure verhuurde een ondernemer een vakantle-
bungalow aan famille, vrienden en kennlssen tegen een lage
prijs. De ondernemer had een optieverzoek voor een belaste
levering van de bungalow gedaan. De In rekening gebrachte
btw had de ondernemer afgetrokken. De Belastingdienst
bestr]dt echter het optleverzoek omdat geen sprake Is van
ondernemerschap. Volgens de Belastingdienst 1s geen sprake
van economlsche actlvitelten omdat de verhuur tegen een
gereduceerd tarlef plaatsvindt In een beperkte kring van
familie, vrlenden en kennissen. Het hof Is het hler niet mee
eens en vindt het aannemell]k dat daadwerkelljk economi-
sche actlvitelten worden verricht en dat sprake Is van onder-
nemerschap. In dit geval heeft de ultspraak de ondernemer
niet gebaat, omdat In het vervolg van de procedure bleek dat
niet werd voldaan aan de elsen die worden gesteld aan een
optleverzoek tot een belaste levering.

Let op: als blijkt dat ten onrechte [s geopteerd voor een
belaste levering, dan Is de levering alsnog vrijgesteld van
btw. Als gevolg hlervan vervalt bij de verkoper het recht op
aftrek van voorbelasting. De verkoper wordt eventuele her-
zlenings-btw verschuldigd, maar ook de btw die hi] heeft
afgetrokken op kosten die hi] heeft gemaakt In verband met
de levering (bljvoorbeeld makelaarskosten). Deze btw (die
bi] de verkoper niet aftrekbaar 15) wordt echter nageheven
bi] de koper! De verkoper 1s wel hoofdelijk aansprakelijk,
tenzl] hij nlet wist of behoorde te weten dat ten onrechte
werd geopteerd. ll
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@m Andere regels buitenland

De verhuur van een vakantiebungalow in het bui-
tenland is belast in dat land en valt niet onder de
Nederlandse btw-wetgeving.



